Wohnungen

700000 Wohnungen
fehlen in Deutschland,
klagen Verbinde.
Besserung ist nicht in
Sicht, die Politik [ordert
vor allem Sanierungen.

Von Julia 1.ohr, Berlin

om Deutschen Mieterbund tber
den Sozialverband Caritas bis
hin zur Industricgewerkschaft
Bauen-Agrar-Umwelt: Norma-
lerweise melden sich diese Organisationen
getrennt zu Wort. Jedes Jahr Mitte Januar
aber machen sie zusammen mit anderen
gemeinsame Sache, ziehen Bilanz, wie es
um das _soziale Wohnen™ in Deutschland
steht. Am Donnerstag fiel die Bilanz des
Biindnisses so negativ aus wie lange nicht.
Die Situation am Wohnungsmarkt sei
Ldramatisch®, sagte Mieterbund-Prasident
Lukas Siebenkotten. 700000 Wohnungen
fehlten aktuell in Deutschland. Matthias
Giunther, Leiter des Pestel-Instituts, sprach
vom grobten Wohnungsdefizit seit mehr
als zwanzig Jahren®.

Laut der knapp 30-seitigen Studie, die
das Institut und die Arbeitsgemeinschalt
fur zeitgemibes Bauen aus Kiel fur die
Verbinde und die Gewerkschaft erstellt
haben, ist die Nachfrage nach Wohnraum
auletzt wegen der Fluchtlinge aus der
Ukraine und der Zuwanderung aus ande-
ren Lindern deutlich gestiegen. , Mit
einem Wanderungsgewinn in Hohe von
1.25 Millionen Personen in den ersten
neun Monaten nimmt das Jahr 2022 eine
herausragende Position ein®, heillt es in
der Studie. Das seien eine halbe Million
Menschen mehr als im Jahr 2015. Auch die
wachsende Zahl von Singlehaushalten
triagt dazu bei, dass der Wohnungsbedarf
wichst. 1995 gab es in Deutschland rund
35 Millionen Haushalte, aktuell sind es et-
wa 41 Millionen. FFar 2045 werden mehr
als 44 Millionen Haushalte vorausgesagt.

Ende Jahr 2021 gab es nach den Zah-
len des Statistischen Bundesamtes in
Deutschland 43,1 Millionen Wohnungen
- rein rechnerisch also mehr als genug.
Doch in strukturschwachen Orten oder
Landkreisen steht nach den Zahlen des
Analysehauses Empirica fast jede zehnte
Wohnung leer. In den sieben grobiten
deutschen Stadten und den siec umgeben-
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den Speckgurteln ballt sich dagegen die
Nachlrage. Zwar wurden 2021 - aktuelle-
re Daten gibt es noch nicht — deutsch-

Jandweit 293400 neue Wohnungen fer-

tiggestellt. AuBerdem wurde der Bau von
neuen 3R0V00 Wohnungen genchmigt.
Doch erfahrungsgemall werden nicht alle
Genehmigungen auch umgesetzt, und
wenn, dann erst Jahre spiter. Von Projek-
ticrung uber Baubeginn bis 7zur Fertig-
steflung vergehen derzeit laut der Pestel-
Studie fast 60 Monate. 2014 dauerte es
noch halb so lange.

Die Baukosten je Quadratmeter Wohn-
flache in deutschen GroBstadten betru-
gen zuletzt im Mittel fast 2980 Euro - rei-
ne Herstellungskosten, der Grundstucks-
preis ist da noch nicht eingerechnet.
Wohnungsunternchmen warnten schon
vor Monaten, dass sie angesichts dieser
Kosten Kaltmieten von bis zu 20 Euro
den Quadratmeter verlangen mussten,
aber nur wenige Menschen so viel ver-
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Neuer Wohnraum bei hoher Nachfrage: 22 gefirderte Sozialwohnungen sind 2020 in Dresden entstanden.

dienten. Dirk Salewski, Prasident des
Bundesverbands [reier Wohnungsunter-
nehmen (BFW), sprach deshalb von einer
~Nollbremsung® der gesamten Branche.

Bundesbauministerin - Klara Gevwitz
(SPD) hielt lange Zeit am Neubauziel der
Ampelkoalition von 400000 neuen Woh-
nungen im Jahr lest, raumte aber zuletzt
auch ein, dass diese Zahl erstmal nicht
errcicht wird. Wohnungsverbinde kritisie-
ren die neue Forderpolitik der Regierung.
Nachdem 2022 noch 10,4 Milliarden Buro
an Zuschissen fir energieelliziente Neu-
bauten bewilligt wurden, will die Ampel-
koalition das Geld jetzt vor allem in die
energetische Sanierung von Bestandsbau-
ten lenken. Far Neubauten ist nur noch
1 Milliarde Buro vorgesehen. Nach wel-
chen Kriterien die verteilt wird, will
Geywitz bis Mirz bekanntgeben.

Das Bundnis aus Baugewerkschaft und
Verbinden forderte die Bundesregierung
zu ciner ,Sozialwohnungshau-Offensive”

verzweltelt gesucht
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aul. Konkret will es ein Sondervermogen
mit S0 Milliarden Euro bis zum Jahr 2025,
Solche Sondervermogen auBerhalb des
reguliaren Bundeshaushalts gab ¢s zuletzt
mehrere: Fir die Bundeswehr wurde cines
mit 100 Milliarden Buro konzipiert, die
Energiepreisbremsen werden aus dem mit
200 Milliarden Euro gefiullten Wirtschalts-
stabilisierungsfonds finanziert.

~Nur mehr Geld alleine wird die Situa-
tion nicht besser machen®, sagte Geywitz
am Donnerstag. Wir miissen produktiver
und digitaler werden, mit mehr Robotern
aul den Baustellen arbeiten.” Einen Kon-
trapunkt setzte am Donnerstag der Eigen-
tumerverband Haus und Grund. Zwar for-
dert auch er mehr Neubau. Insgesamt sei
das Wohnen in Deutschland in den ver-
gangenen Jahren aber _bezahlbarer ge-
worden®. Laut dem Verband stiegen die

Lohne zwischen 20135 und 2021 im Schnitt

um gut 14 Prozent, die Mieten dagegen um
weniger als 8 Prozent.



