Wohnsituation wird schlechter

Experte des Pestel-Instituts referierte im Auftrag der Kreissparkasse / Prognose bis zum Jahr 2025

Von Volkmar Koy

VERDEN = Eine Prognose von
Bevdlkerungs-, Haushalts-
und Wohnungsmarktentwick-
lung fir die Kommunen des
Landkreises Verden bis zum
Jahr 2025 vorzunehmen, er-
scheint zumindest schwierig.
Das Pestel-Institut in Hanno-
ver hat es dennoch versucht
und die Ergebnisse jetzt in
der Kreissparkasse Verden
vorgestellt. Baulandpolitik
scheint nicht perspektivios,
wohl aber extrem einge-
schrankt.

Vor einem Kreis geladener
Gaste referierte das Vor-
standsmitglied des Pestel-In-
stituts fiir Systemforschung,
Matthias Glnther, tiber Sze-
narien der kiinftigen Ent-
wicklung im Landkreis Ver-
den. Die Studie hatten LBS
und Kreissparkasse Verden
in Auftrag gegeben. Schon
der Vorldufer der Studie vor
Jahren hatte durch eine gro-
e Realitdtsndhe iiberzeugt.
Folglich, so der Vorstands-
vorsitzende der Kreisspar-
kasse Verden, Klaus Bran-
des, in seiner Begriiffung,

komme es ganz wesentlich
darauf an, die grundlegen-
den Zusammenhdnge des
Siedlungsverhaltens der Biir-
ger fiir eine gestaltende
Kommunalpolitik zu kennen.

So habe sich die Situation
in den vergangenen Jahren
deutlich verandert. Wahrend
in den 80er und 90er Jahren

Aus den Wanderungsgewin-
nen von bis zu 2500 Perso-
nen sei kreisweit langst eine
ausgeglichene Wanderungs-
bilanz geworden. Nach den
Worten von Matthias Giint-
her sei die Wohnungsmarkt-
situation im Kreis Verden
langst nicht nur ausgegli-
chen, sondern es sei aktuell
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134 267 in 2004), nehme die
Bevolkerung seit 2005 kreis-
weit kontinuierlich ab. Und
in der Neubautatigkeit sei
seit Mitte der 90er Jahre ein
geradezu dramatischer Ein-
bruch von deutlich mehr als
1000 fertiggestellten Wohn-
einheiten in Ein- und Mehr-
familienhdusern auf noch
kiimmerliche 271 Einheiten
in 2008 festzustellen.

Diesen Faden nahm auch
der Referent des Abends auf.

weise die Arbeitslosenzahl
angeht, mahnte der Referent
ein Umdenken an. Wahrend
insbesondere in den 1990er
Jahren, als die geburtenstar-
ken Jahrgange der 1960er
Einfamilienhduser  nachge-
fragt hdtten, allein iiber die
Siedlungspolitik die Einwoh-
nerzahl und -verteilung ge-
steuert werden konnte, miis-
se heute auf eine Parallele
Entwicklung von Wirtschaft
(Arbeitsplatzangebot)  und

Bevolkerung geachtet wer-
den. Neben dem Riickgang
der Jahrgangsstirken im
,bauaktiven“ Alter habe
aber auch der Politikwechsel
zum Riickgang gerade des
Einfamilienhausbaues beige-
tragen, kritisierte Giinther.
Der Blick in die Zukunft
fdllt aus Sicht des Referenten
zwar nicht diister aus, doch
insbesondere die Kommunen
miissten sich deutlich mehr
einfallen lassen. Die Mog-
lichkeiten der
Baulandpoli-
tik seien im
Vergleich zu
den  1990er
Jahren deutlich geringer ge-
worden. Heute stehe die Ge-
samtattraktivitit der Kom-
munen im Vordergrund. Das
Paket an kommunaler Infra-

struktur, Wohn-, Einkaufs-
und  Arbeitsmoglichkeiten
misse den Kunden, das

heifst, den potenziellen Zu-
wanderer, iiberzeugen.

Fiir das Jahr 2025 prognos-
tizierte Glinther eine Ein-
wohnerzahl im Kreis Verden
zwischen 126 000 Personen
bei einer ausgeglichenen
Wanderungsbilanz und

Zuwanderer haben
Paket im Blick

135000 Personen bei einem
jahrlichen Zuzugstiberschuss
von gut 500 Personen. Das
Durchschnittsalter der Bevol-
kerung werde sich um weite-
re vier Jahre auf 47 bis 48
Jahre erhohen, und die Zahl
der Erwerbsfihigen (18 bis
unter 65 Jahre) diirfte auf je-
den Fall abnehmen.

Die Umsetzung des Woh-
nungsbedarfes in Neubauta-
tigkeit sei bei den gegenwar-
tigen Rahmenbedingungen
nicht gewdhr-
leistet, beton-

te der Fach-
mann. Viel-
mehr werde

sich die Bauwirtschaft auf ei-
ne weitere Verschiebung der
Wohnungsbauinvestitionen
vom Neubau hin zu Maf-
nahmen im Wohnungsbe-
stand einstellen miissen.
Wegen der schwachen Ein-
kommensentwicklung sei
insgesamt aber keine Aus-
weitung des Wohnungsbau-
volumens zu erwarten. Es
sei somit zu beflirchten, so
Glinther, dass sich die
Wohnsituation fiir einen Teil
der Bevolkerung langerfristig
verschlechtern werde.
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